РЕКОМЕНДАЦИИ ПО СОЗДАНИЮ РАВНЫХ УСЛОВИЙ ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ

1. ВВЕДЕНИЕ. 

Жилищным кодексом Российской Федерации собственникам помещений в многоквартирных домах предоставлены широкие права не только по выбору на общем собрании способа управления многоквартирным домом, но и по отбору организаций, управляющих многоквартирными домами (далее - управляющая организация), а также по установлению размеров платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 

Настоящие рекомендации определяют порядок представления интересов собственника – муниципального образования «Сергиево-Посадский район» и населения при выборе способа управления многоквартирным домом, в котором имеется доля муниципальной собственности Сергиево-Посадского района.
2.ПРОВЕДЕНИЕ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ

Общее собрание собственников жилых помещений  в многоквартирном доме является органом управления многоквартирным домом.

1. Инициатором проведения собрания собственников жилых помещений в многоквартирном доме может быть один из собственников жилого помещения данного дома либо группа собственников жилых помещений в данном доме (Инициативная группа).

2. Инициатор проведения собрания обязан:

- уведомить о предстоящем собрании всех собственников жилых помещений в многоквартирном доме не позднее, чем за 10 дней до даты проведения собрания, в порядке установленном ЖК РФ. 

- обязан подготовить всю документацию необходимую для проведения общего собрания собственников жилых помещений в многоквартирном доме, предусмотренную ст. 45 Жилищного кодекса РФ.

- в письменной форме уведомить всех собственников о результатах проведенного голосования по выбору способа управления многоквартирным домом.

3. Правом голоса на общем собрании собственников жилых помещений обладают только собственники жилых помещений. Если жилое помещение находится в муниципальной собственности, интересы органа местного самоуправления, как собственника, представляет доверенное лицо, на основании доверенности удостоверяющей его полномочия, выданной департаментом имущественных отношений, потребительского рынка и защиты прав потребителей администрации Сергиево-Посадского района.

4. Количество голосов, которыми обладает каждый собственник помещений в многоквартирном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.См. приложения с 1-9.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ДОМОВ В УПРАВЛЕНИЕ.

В случае если собственники многоквартирного дома выбрали способ управления своим домом Управляющей организацией,  то:

1. Инициатор проведения:

- уведомляет Органы местного самоуправления (управление жилищно-коммунального хозяйства)      о выборе способа управления управляющей организацией.

- представляет Органам местного самоуправления (управлению жилищно-коммунального хозяйства) на экспертизу первичную документацию собрания и проект договора с управляющей организацией (приложение № 10).

2. Органы местного самоуправления:

- управление жилищно-коммунального хозяйства проводит экспертизу первичных документов собрания, представленных для заключения договора с выбранной управляющей организацией.

- департамент имущественных отношений, потребительского рынка и защиты прав потребителей по представлению УЖКХ готовит решение об изъятии из управления МУП «СП-ЖКК» и передаче в управление вновь выбранной управляющей организации муниципальной части жилищного фонда, проводит оформление и регистрацию договора управления.

3. МУП «СП-ЖКК»:

- после подписания Органом местного самоуправления решения об изъятии из управления МУП «СП-ЖКК» части муниципального жилого фонда, в сроки определенные ЖК РФ, передает вновь выбранной управляющей компании техническую документацию на многоквартирный дом и иную документацию, связанную с выполнением функций по управлению многоквартирным домом (картотеку паспортного стола, реестр лицевых счетов дома, реестр получателей льгот и субсидий).

- передает вновь выбранной управляющей организации средства, поступившие от жителей дома на проведение текущего и капитального ремонта.

- расторгает договоры с энергоснабжающими предприятиями, в части предоставления коммунальных услуг жиделям дома переходящего в управление вновь выбранной управляющей организации.

- снимает с учета в расчетном центре дома, передаваемые в управление.

4. Управляющая организация:

- после подписания органом местного самоуправления решения о передаче в управление части муниципального жилого фонда в 30-идневный срок обязана заключить договоры необходимые для надлежащего выполнения функций по управлению многоквартирным домом, а именно:

·  договор управления муниципальным жилищным фондом, соответствующий типовому договору, утвержденному органами местного самоуправления.

·  договор на вывоз ТБО и ЖБО;

·  договор на водоснабжение и прием сточных вод;

·  договор на теплоснабжение и горячее водоснабжение;

·  договор на обслуживание лифтового хозяйства;

·  договор обслуживания антенного хозяйства;

·  договор электроснабжения мест общего пользования многоквартирного дома;

·  договор на дератизацию;

·  договор обслуживания внутренних газопроводов;

·  договор на возмещение выпадающих доходов от представления гражданам льгот и субсидий;

·  договор на техническое обслуживание и санитарное содержание многоквартирного дома и придомовой территории;

·  договор на аварийное обслуживание.

(Данные договоры предоставляются управляющей организацией, в случае если она не имеет возможности предоставить все услуги самостоятельно, без участия третьих лиц).

- не менее чем за 30 дней до начала действия договора управления принимает от МУП «СП-ЖКК» техническую документацию на многоквартирный дом и иную документацию, связанную с выполнением функций по управлению многоквартирным домом (картотеку паспортного стола, реестр лицевых счетов дома, реестр получателей льгот и субсидий) 

- заключает с МУП «СП-ЖКК» агентский договор на взыскание задолженности за ЖКУ с жителей многоквартирного дома, принимаемого в управление.

· после проведения необходимых подготовительных мероприятий указанных в п. 1, 2, 3, данной части документа, УЖКХ регистрирует договор управления в реестре.

4. ПРАВИЛА ВНЕСЕНИЯ В РЕЕСТР ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИ


Реестр договоров управления многоквартирными домами ведет УЖКХ.


Запись регистрации договора управления в реестр вносится после выполнения мероприятий указанных в разделах 1, 2, 3,4

Внесение в реестр носит рекомендательный характер и призвано, прежде всего, обеспечить собственников гарантией законности действий управляющей организации при заключении договоров и надлежащий учет договоров управления. 


Не внесение договора в реестр не лишает Управляющую организацию возможности работы с жителями этого дома, но дает им основание полагать, что документы собраны с нарушениями и, следовательно, их права могут быть ущемлены. В любом случае ответственность за принятое решение возлагается на собственника жилого помещения.

Приложение № 1 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

Утвержден Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от

«____» _______________ 200__г. 

(Протокол общего собрания № ____)

Порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу
г.
, ул.
, дом
, корп.

в форме заочного голосования
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования осуществляется путем принятия собственниками помещений персональных решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.
1.        Форма проведения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме
Общее     собрание     собственников     помещений     в     многоквартирном     доме,

расположенном по адресу: г.
, ул.
, дом _    _, корп.

проводится в форме заочного голосования (далее по тексту Общее собрание).
2.        Срок проведения Общего собрания
Общее собрание проводится один раз в течение года. Дата проведения следующего (очередного) Общего собрания устанавливается предыдущим Общим собранием. Например: последняя суббота октября следующего года. Общие собрания следует проводить к моменту формирования муниципального бюджета, т.к. жилищное законодательство предусматривает обязанность муниципального образования осуществлять оплату работ по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (в части доли муниципальной собственности), в случае принятия собственниками помещений решения о проведении работ по капитальному ремонту общего имущества, а также покрывать за счет средств муниципального бюджета разницу в оплате нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, устанавливаемой ОМСУи по договору управления.
Дата начала голосования исчисляется с момента вручения инициатором общего собрания собственникам помещений в многоквартирном доме уведомления о проведении общего собрания собственников помещений в форме заочного голосования и бланка решения собственников помещения по вопросам, поставленным на голосование.
3.        Созыв Общего собрания
Общее собрание созывается по инициативе одного или нескольких собственников помещений в многоквартирном доме. Собственники помещений могут предоставить право созыва Общего собрания управляющей организации или иной уполномоченной ими организации.
Инициатор Общего собрания составляет реестр собственников помещений в многоквартирном доме (см. приложение № 2).
Инициатор Общего собрания обязан уведомить всех собственников помещений в многоквартирном доме не позднее, чем за 10 дней до даты окончания голосования.
Уведомление собственников помещений о проведении Общего собрания в форме
заочного голосования осуществляется путем:
(направление заказного письма, вручение лично каждому собственнику, размещение в конкретном помещении, заполняется по итогам голосования) 

Уведомление о проведении Общего собрания оформляется в письменной форме, и должно содержать следующие сведения:

· Ф.И.О. (либо наименование юридического лица) инициатора Общего собрания, номер жилого или нежилого помещения, собственником которого он является;
· Ф.И.О. членов инициативной группы, номера их помещений;
· форма проведения Общего собрания - заочное голосование;
· повестка дня Общего собрания;
· дата и место получения бланков решений собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование;

· дата окончания приема решений собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование, а также место или адрес, куда должны передаваться указанные решения собственников помещений;

· место или адрес, где можно ознакомиться с информацией и материалами, необходимыми для принятия решений по вопросам, поставленным на голосование.
Форма уведомления собственников помещений о проведении Общего собрания в форме заочного голосования приведена в приложении № 3.
Дополнительно в уведомлении может быть указано место или адрес, где собственники помещений могут получить бланки доверенностей на представление их интересов на Общем собрании уполномоченным им лицом, а также порядок удостоверения таких доверенностей, если они не смогут принять личное участие на Общем собрании (см. приложение № 4).
4.        Голосование на Общем собрании
Голосование по вопросам повестки дня Общего собрания осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование.

Для принятия собственниками помещений решений инициатор Общего собрания тиражирует бланки решений собственников помещений и организует предоставление их последним. Инициатор Общего собрания ведет реестр вручения уведомлений о проведении Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (см. приложение № 5).
Форма бланка решений собственников помещений приведена в приложении №6.
Бланки решений собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование, предоставляются одновременно с вручением уведомления о проведении Общего собрания.

В решении собственника помещения должны быть указаны следующие сведения:
· Ф.И.О. собственника помещения (наименование юридического лица);
· Ф.И.О. сособственника помещения;
· номер жилого (нежилого) помещения, принадлежащего данному собственнику помещения, а также серия, номер, дата выдачи документа, подтверждающего право собственности на данное помещение, и выдавший его орган;

· общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме;
· общая площадь всех помещений в многоквартирном доме;
· общая площадь помещения;
· номер и дата выдачи доверенности представителя собственника, если голосование на Общем собрании осуществляется через представителя по доверенности;
· срок передачи решения собственника помещения инициатору Общего собрания;
· решения собственника помещения по каждому вопросу повестки дня Общего собрания, выраженные формулировками «за», «против» или «воздержался».
Бланк решения собственника помещения должен содержать соответствующие графы, позволяющие при их заполнении отразить все вышеуказанные сведения. На обратной стороне бланка решения собственника помещения должна содержаться информация о правилах его заполнения (см. приложение № 7).
Собственники помещений должны заполнить бланк решения и передать его в срок и место или по адресу, указанному в уведомлении о проведении Общего собрания.
Правом голосования на Общем собрании обладают только собственники помещений в многоквартирном доме или уполномоченные ими лица, а также собственники комнат в коммунальной квартире. Если помещение находится в совместной собственности без определения долей у нескольких лиц, то по соглашению между ними их интересы на Общем собрании представляет один из сособственников. Если помещение находится в долевой собственности у нескольких лиц и доли каждого определены, то каждый из них может участвовать на Общем собрании либо по соглашению участников долевой собственности их интересы на Общем собрании представляет один из них.
Доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
Доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме рассчитывается по следующей формуле:

Д = S (пом.) / S (общ.),
где
Д - доля собственника помещения в праве общей собственности на общее

имущество в многоквартирном доме;
S (пом.) - общая площадь жилого или нежилого помещения, принадлежащего конкретному собственнику;

S (общ.) - общая площадь всех жилых нежилых помещений в многоквартирном доме.

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в многоквартирном доме, рассчитывается по следующей формуле:

К гол. = Д х Кобщ.,
Где,       К гол. - количество голосов, которым обладает собственник;

Д - доля собственника помещения в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

К общ. - общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме (устанавливается в размере 1000).

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника комнаты в коммунальной квартире, находящейся в данном доме, пропорциональна сумме размеров общей площади указанной комнаты и определенной в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире этого собственника площади помещений, составляющих общее имущество в данной квартире.

Собственник помещения вправе голосовать на Общем собрании как лично, так и через своего представителя, имеющего доверенность. Представитель собственника помещения в
многоквартирном доме на общем собрании собственников помещений в данном доме действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов, актов уполномоченных на то государственных органов или актов органов местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности на голосование.

Доверенность на участие в Общем собрании должна быть оформлена в письменном виде, содержать сведения о представляемом собственнике помещения, его представителе и должна быть удостоверена нотариально, либо удостоверена организацией, в которой доверитель (собственник помещения) работает или учится, или жилищно-эксплуатационной организацией по месту его жительства, или администрацией стационарного лечебного учреждения, в котором он находится на излечении. Доверенность от имени юридического лица выдается за подписью его руководителя или иного лица, уполномоченного на это его учредительными документами, с приложением печати этой организации.

Доверенность прикладывается к решению собственника помещения при голосовании и подлежит хранению вместе с материалами Общего собрания.

5.   Подведение итогов голосования на Общем собрании
После окончания срока передачи решений собственников помещений, подводятся итоги заочного голосования: определяется правомочность Общего собрания - наличие кворума. Проводится подсчет голосов собственников помещений по каждому вопросу, поставленному на голосование. Любой собственник помещения имеет право принять участие в подсчете голосов и подведении итогов голосования. (Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме может внести основания признания результатов голосования недействительными в случае отказа инициатора Общего собрания в допуске собственников помещений к участию в подсчете голосов)
Принявшими участие в Общем собрании считаются собственники помещений, решения которых получены до даты окончания их приема.

При голосовании на Общем собрании засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования.

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники помещений в данном доме или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме по выбору способа управления принимается большинством голосов от общего числа голосов принимающих участие в данном собрании собственников помещений в многоквартирном доме.

Итоги голосования на Общем собрании и принятые им решения доводятся до сведения собственников помещений в соответствии с утвержденным общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме Порядком уведомления собственников помещений о решениях, принятых на Общем собрании (см. приложение № 8).
По результатам голосования оформляется протокол.
Протокол Общего собрания составляется инициатором такого собрания в течение 10 дней с момента проведения Общего собрания.

В протокол Общего собрания должны включаться следующие сведения:
· вид Общего собрания - годовое или внеочередное;
· форма Общего собрания - заочное голосование;
· дата начала и окончания голосования;
· адрес многоквартирного дома;
· место и дата составления протокола Общего собрания;
· дата и место подсчета голосов;
· инициатор Общего собрания;
· общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме;
· количество    голосов    собственников    помещений    принявших    участие    в голосовании;

· количество голосов собственников помещений признанных недействительными;
· номера     помещений      собственников,     решения
которых     признаны недействительными;

· наличие или отсутствие кворума для принятия Общим собранием решений;
· повестка Общего собрания;
•
итоги голосования по всем вопросам, поставленным на голосование (количество голосов «за», «против» и «воздержался»);

· место   или   адрес   помещения,   в   котором   будет   осуществляться   хранение протокола и документов к Общему собранию;

· информация о собственниках помещений в многоквартирном доме, которые приняли участие в подсчете голосов;

· приложения к протоколу Общего собрания.
Протокол Общего собрания подписывается инициатором общего собрания, а также, в обязательном порядке, собственниками помещений, принявшими участие в подсчете голосов.

Форма протокола Общего собрания приведена в приложении № 9.
Протокол Общего собрания и решения собственников по вопросам, поставленным на     голосование      и      иная     документация      Общего      собрания,      хранятся      в ______________________________________________________________________________

 (место или адрес, заполняется по итогам голосования)
К протоколу Общего собрания прикладываются следующие приложения:
1 Утвержденный Общим собранием Порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования со всеми приложениями.

2 Реестр собственников помещений в многоквартирном доме.

3 Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений в форме заочного голосования.

4 Реестр вручения уведомлений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования.
5 Решения собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование, в том числе решения собственников признанные недействительными.

6 Доверенности представителей собственников помещений.
7 Утвержденный Общим собранием Порядок уведомления собственников помещений о решениях принятых на общем собрании в форме заочного голосования.

8 Договор управления со всеми приложениями.
В случае отсутствия кворума при проведении Общего собрания должно быть
проведено повторное Общее собрание не позднее, чем через 
.

Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в т.ч. для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.

Собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушением требований Жилищного кодекса, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. Заявление о таком обжаловании может быть подано в суд в течение шести месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о принятом решении. Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования, допущенные нарушения не являются существенными, и принятое решение не повлекло за собой причинение убытков указанному собственнику.

Приложение № 2 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

Реестр собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
г.
, ул.
, дом
, корпус


по состоянию на «
»
200_
года.
Общие характеристики многоквартирного дома: Количество квартир _      _ , общая

площадь всех помещений
кв.м., общее количество голосов
собственников
помещений в многоквартирном доме.
	№ п\п
	№ помещения
	Ф.И.О. (наименование

юридического лица)

собственника

помещения
	Общая

площадь

помещения

(кв.м.)
	I                         т.
Доля в праве общей собственности
	Количество Голосов

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	.
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	

	17
	
	
	
	
	

	18
	
	
	
	
	

	19
	
	
	
	
	

	20
	
	
	
	
	

	
	
	Всего:
	
	
	


Настоящий реестр составлен «
»
200
года,

__________________________________________________________________________________
(Ф.И.О., кем составлен реестр)
Приложение № 3 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
г.
, ул.
, дом
, корпус
в форме заочного голосования

УВАЖАЕМЫЙ СОБСТВЕННИК !

Сообщаю Вам, что по инициативе собственника квартиры (нежилого помещения) №____, ___________________________________________________________
                                                      (Ф.И.О, наименование юридического лица инициатора общего собрания)

_________________________________________________________________________

(Ф.И.О, членов инициативной группы, № их помещений)
будет проводиться общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме,

расположенном по адресу: 000000, г.
, ул.
,

дом
, корп.
в форме заочного голосования.
Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования осуществляется путем принятия собственниками помещений персональных решений в письменной форме по вопросам, поставленным на голосование.
Повестка дня общего собрания собственников помещений:
1. Утверждение Порядка проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования.
2. Выбор способа управления - управление управляющей организацией.
3. Выбор управляющей организации ООО «
».
4. Утверждение объема и перечней работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
5. Утверждение размера платы за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
руб. за 1 кв.м.
6. Предоставление собственниками помещений полномочий ОМСУ по выбору на открытом конкурсе подрядных организаций для проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
7.
Утверждение Порядка уведомления собственников помещений о принятых ими
решениях.

8. Утверждение и подписание договора управления многоквартирным домом.
9. Утверждение сроков, формы и порядка отчетности управляющей организацией перед общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
10. Утверждение Порядка разрешения споров, возникающих при реализации договора управления.
11. Утверждение порядка внесения платы за работы и услуги но управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги.
12. Утверждение лица уполномоченного собственниками осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления.
13. Утверждение сроков проведения очередного общего собрания.
14. Утверждение места хранения протоколов и других документов общих собраний -администрация муниципального образования.

Решение по вопросам, поставленным на голосование, осуществляется путем заполнения бланка для голосования, приложенного к Уведомлению.
Бланк решения по вопросам, поставленным на голосование, необходимо заполнить в срок, установленный настоящим Уведомлением.

В   00.00   часов   «
»   
  200_   года   заканчивается   прием  решений собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование. Просим Вас принять участие в проводимом общем собрании собственников помещений и передать Ваше        решение        по        поставленным        на        голосование        вопросам        в _____________________________________________________________________________                                                  (указать место или адрес, куда должны передаваться решения собственников)            
С информацией и материалами, необходимыми для принятия решения по вопросам
повестки дня, Вы можете ознакомиться в _____________________________________________________________________________ (место или адрес, где можно ознакомиться с материалами)
в период с «
»
200_ г. по «
»
200_ г.   с 00.00 до 00.00 часов, а также

получить бланк для голосования в случае, если он не был вручен.
Дополнительно сообщаем, что если Вы не можете принять личное участие в голосовании на общем собрании собственников помещений, то за Вас может проголосовать Ваш представитель, имеющий доверенность на голосование, оформленную в письменной форме и удостоверенную либо нотариально, либо организацией, где     Вы     работаете     (учитесь),     или     жилищно-эксплуатационной     организацией _____________________________________по месту Вашего жительства (прописки), либо администрацией стационарного лечебного учреждения, если Вы находитесь в нем на излечении.

Инициатор общего собрания (инициативная группа)
Приложение № 4 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

ДОВЕРЕННОСТЬ

(представительство на общем собрании собственников помещений в 

Многоквартирном доме)

г.   
                                            


     (дата выдачи доверенности прописью)
Я, __________________________________________________________________________________________,
                                                                                                     (Ф.И.О. собственника помещения)
проживающий (-ая) по адресу: 000000, г.
, ул.
____, дом


, корп.
, квартира
, имеющий (-ая) паспорт  № _____________, выданный

«
»
200 _ г.. _________________________________________________________

(кем выдан паспорт)
являющийся (-щаяся) собственником ____________________   №
 _____в многоквартирном
(жилого/нежилого.помещения)
доме, расположенном по адресу: 000000, г. 
, ул.
, корпус
, на

основании______________________________________________________________________
(название правоустанавливающего документа, его серия, номер, дата выдачи, кем выдан)
Доверяю_____________________________________________________________________,

(Ф.И.О. представителя собственника)
проживающему (-щей) по адресу: 000000, г.
, ул.
, дом
, корп.

. квартира
, имеющему (-щей) паспорт №
, выданный «
»


200
г. _____________________________________________________________________
(кем выдан паспорт)
быть    моим    представителем    на    общем    собрании    собственников    помещений    в
многоквартирном доме, расположенном по адресу: г._______________, ул.
,

дом ______, корп. _______ с правом голосования по всем вопросам повестки дня общего

собрания собственников помещений, в том числе с правом подписи и оформления в письменной форме решений по вопросам, поставленным на голосование, представления таких решений (в случае проведения общего собрания собственников помещений в форме заочного голосования), знакомиться с материалами, предоставляемыми к повестке общего собрания, а также совершать иные действия, связанные с выполнением настоящего поручения.

Полномочия по настоящей доверенности не могут быть переданы третьим лицам.
Настоящая доверенность выдана сроком на
.

______________________________________________ __________________________

(ФИО собственника помещения полностью)
(подпись собственника)
Подпись ______________________________ и настоящая доверенность заверена мной,
                               (ФИО собственника)
 «____»______________ 200
г.,


(должность заверившего доверенность лица)


/
__
/
(подпись)
(Ф.И.О. заверившего доверенность лица)
МЛ.

Приложение № 5

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

Реестр вручения уведомлений о проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
г.
, ул.
, дом
, корпус
в
форме заочного голосования
Уведомление   о   проведении   общего   собрания   собственников   помещений   в

многоквартирном   доме,   расположенном   по   адресу:   г.
,   ул.

,   дом   
,   корп.   
   в   форме   заочного   голосования,

проводимого  по  инициативе  собственника квартиры  (нежилого помещения) №
, _____________________________________________________________________________(Ф.И.О, наименование юридического лица инициатора общего собрания) (ФИО, членов инициативной группы, № их помещений)
по следующим вопросам повестки дня:
1
. Утверждение Порядка проведения общего собрания собственников помещений в

многоквартирном доме в форме заочного голосования.
2 . Выбор способа управления - управление управляющей организацией.
3 . Выбор управляющей организации ООО «
».
4 . Утверждение объема и перечней работ и услуг по управлению многоквартирным

домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном

доме.
5
. Утверждение размера платы за работы и услуги по управлению многоквартирным

домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме _____ руб. за 1 кв.м.

6
. Предоставление собственниками помещений полномочий ОМСУ по выбору на

открытом конкурсе подрядных организаций для проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

7
. Утверждение Порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях.
8 . Утверждение и подписание договора управления многоквартирным домом.
9 . Утверждение сроков, формы и порядка отчетности управляющей организацией перед общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
10 . Утверждение Порядка разрешения споров, возникающих при реализации договора управления.
11 . Утверждение порядка внесения платы за работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги.
12 . Утверждение лица, уполномоченного собственниками осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления.
13 . Утверждение сроков проведения очередного общего собрания.
14 . Утверждение места хранения протоколов и других документов общих собраний -администрация муниципального образования.
Подтверждаю, что с Уведомлением ознакомлен, бланк для заочного голосования в


экз. получил.
	№ п\п
	№ помещения
	Ф.И.О. собственника помещения
	Подпись
	Дата

получения

уведомления
	Примечания

	1
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	

	9
	
	
	
	
	

	10
	
	
	
	
	

	11
	
	
	
	
	

	12
	
	
	
	
	

	13
	
	
	
	
	

	14
	
	
	
	
	

	15
	
	
	
	
	

	16
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


При вручении уведомления собственникам помещений заказными письмами в таблице, в графе «примечания», указывается номер почтового извещения.

Приложение № 6 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

Решение собственника помещения
по вопросам, поставленным на голосование, на общем собрании собственников
помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
г.
, ул.
, дом
, корпус
,
проводимом в форме заочного голосования.
_________________________________________________________________________________________________________________________ 

                                      (Ф.И.О, лиоо наименование юридического лица - собственника помещения)

_________________________________________________________________________________________________________________________ 

                                      (адрес места жительства гражданина или место нахождения юр.лица - собственника помещения)
являющийся (-щаяся) собственником ____________________________________ №
__________

(жилого/нежилого помещения)
на основании______________________________________________________________________

                                                            (документ, подтверждающий право собственности (свидетельство, договор и т.п.)
выданного «
»
г.


                                                                                                                (кем выдан правоустанавливающий документ)

__________________________________________________________________________________________________________________________
—
(ФИО, сособственника помещения)
Общая   площадь   помещений   в   многоквартирном   доме   
   кв.м.,   общее
количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме


(заполняется инициатором общего собрания).
Общая площадь помещения
кв.м. (заполняется собственником помещения)
Срок передачи решений до «
»
200
года.
* Представитель собственника по доверенности №
от «
» _______________200 _
г.

__________________________________________________________________________________________
                                                                                                           (Ф.И.О. представителя)
	№
	Вопрос, поставленный на голосование
	ЗА
	ПРОТИВ
	ВОЗДЕР​ЖАЛСЯ

	1.


	Утвердить     Порядок     проведения     общего собрания      собственников      помещений      в многоквартирном доме по адресу: г.

ул.                 ,   дом         ,   корп.         в   форме

заочного голосования.
	
	
	

	2.
	Выбрать способ управления многоквартирным домом        -        управление        управляющей организацией.
	
	
	

	3
	Выбрать    управляющую    организацию    ООО
«              ».
	
	
	

	4.
	Утвердить объем и перечни работ и услуг по управлению         многоквартирным         домом, содержанию    и   текущему   ремонту   общего имущества многоквартирного дома.
	
	
	

	5.
	Утвердить   плату   за   работы   и   услуги   по управлению         многоквартирным        домом, содержанию    и    текущему   ремонту    общего имущества многоквартирного дома в размере _ руб.за 1 кв.м.
	
	
	

	6.
	Предоставить              органам              местного самоуправления    право    выбора    подрядных организаций    для    проведения    капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме путем проведения открытого конкурса.
	
	
	

	7.
	Утвердить Порядок уведомления собственников помещений о принятых ими решениях на общем собрании собственников помещений.
	
	
	

	8.
	Утвердить договор управления с управляющей организацией ООО «                 » (утверждение собственником помещения договора управления является его акцептом).
	
	
	

	9.
	Утвердить срок, формы и порядок отчетности управляющей    организацией    перед    общим собранием     собственников     помещений     в многоквартирном доме
	
	
	

	10.
	Утверждение    Порядка   разрешения    споров, возникающих      при     реализации     договора управления.
	
	
	

	11.
	Утвердить порядок внесения платы за услуги и
работы по управлению, содержанию, текущему ремонту общего  имущества и  коммунальные услуги   -   управляющей   организации   через единый расчетный центр.
	
	
	

	12.


	Наделить (указать лицо, уполномоченное собственниками осуществлять функции контроля),
зарегистрированного по адресу: г. ______________, ул. __________________, дом  ______,    кв. № _____,    имеющего паспорт № ______, выданный «__»   _______________ ________г. _____________________________________________
(кем выдан паспорт) 

полномочиями      на      осуществление      контроля исполнения     управляющей     организацией     ООО «____________ » договора управления. (Сведения об уполномоченном лице подлежат внесению в договор управления).
	
	
	

	
	
	
	
	

	13.
	Утвердить срок проведения очередного общего собрания     -     последняя     суббота     октября следующего года.
	
	
	

	14.
	Утвердить место хранения протоколов и других документов общих собраний - администрация муниципального образования.
	
	
	


Выражаю согласие на участие в подсчете голосов

(ДА или НЕТ)



/

/
(д»та голосования)
(подпись)
(Ф.И.О. собственника помещения)

/_______________________________/
(подпись)
(Ф.И.О. сособственника помещения)
№ контактного телефона__________________


Доверенность представителя собственника помещения (прикладывается)
Приложение № 7 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

УВАЖАЕМЫЙ СОБСТВЕННИК ПОМЕЩЕНИЯ !
Настоящее общее собрание собственников помещений проводится в форме заочного голосования с целью выбора способа управления многоквартирным домом, в котором Вы проживаете! Убедительная просьба перед заполнением бланка Вашего решения внимательно прочитать настоящие пояснения относительно его заполнения.
По каждому вопросу, поставленному на голосование, Вы должны поставить только один из вариантов ответа: «ЗА», или «ПРОТИВ», или «ВОЗДЕРЖАЛСЯ» знаками «X» или «V».

Ваш голос по поставленным на голосование вопросам будет признан недействительным и, следовательно, не будет учитываться при подсчете голосов в следующих случаях:

проставления сразу нескольких ответов на один и тот же вопрос;
не проставления ответов по вопросам, поставленным на голосование;
не указание сведений о собственнике (представителе собственника);
если решение собственника помещения по поставленным на голосование вопросам не подписано;

если к решению собственника помещения не приложена доверенность на представительство.

* Сведения о представителе собственника помещения заполняются только в случае наличия у последнего доверенности, удостоверенной нотариально либо организацией, в которой доверитель (собственник помещения) работает или учится, или жилищно-эксплуатационной организацией по месту его жительства, или администрацией стационарного лечебного учреждения, в котором он находится на излечении. Доверенность от имени юридического лица выдается за подписью его руководителя или иного лица, уполномоченного на это его учредительными документами, с приложением печати этой организации.

Управление Вашим домом предлагается осуществлять управляющей организацией

ООО «
», которая в течение 5 последних лет осуществляет управление нашим

многоквартирным домом. Данная организация обязуется выполнять работы и услуги в соответствии с перечнем работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, который будет утвержден настоящим общим собранием собственников помещений, а также ежегодно отчитываться

о выполненных работах и оказанных услугах. ООО  «
» гарантирует качество

предоставляемых услуг.
В соответствии с Жилищным кодексом РФ перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также размер платы за эти работы и услуги устанавливаются собственниками помещений самостоятельно, путем совместного принятия решения.
Дополнительные разъяснения о порядке заполнения решения Вы можете получить у инициатора    данного    общего    собрания    собственников    помещений    по    адресу: _____________________________________________________________________________

(место, где можно получить дополнительные сведения и разъяснения)
Каждый собственник имеет право принять участие в подсчете голосов. Благодарю за участие в общем собрании !
Приложение № 8 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

Утвержден Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
от «
»
200
г.
(Протокол общего собрания №_)

Порядок уведомления собственников помещений о решениях, принятых общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по
адресу
г.
, ул.
, дом
, корп.

в форме заочного голосования
1.
Решения,     принятые     общим     собранием     собственников     помещений     в

многоквартирном доме, расположенном по адресу: г.
, ул.
,

дом
, корп. 
(далее по тексту Общее собрание), а также итоги голосования

доводятся до сведения собственников помещений инициатором Общего собрания
2.
Инициатор Общего собрания не позднее, чем через 10 дней после окончания срока
передачи решений собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование,
размещает в

 сообщение об итогах
(помещение, где будет размещаться сообщение)
голосования   на   Общем   собрании   собственников   помещений   в   форме   заочного голосования.

3.
В сообщении об итогах Общего собрания должны содержаться следующие
сведения:

· дата начала и окончания приема решений собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование;

· общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме;
· количество голосов, которыми обладали собственники помещений, принявшие участие в Общем собрании;

· наличие или отсутствие кворума;
· вопросы, поставленные на голосование на Общем собрании;
· количество голосов собственников помещений по каждому вопросу, поставленному на голосование, отданных «за», «против» и «воздержался»;
· сведения о принятии решения по каждому вопросу, поставленному на голосование (принято или нет);

· количество голосов собственников помещений признанных недействительными;
· номера помещений собственников, решения которых признаны недействительными;

· дата, номер протокола, которым оформлены решения Общего собрания и место его хранения:

· дата и место ознакомления с результатами голосования.
Инициатор Общего собрания имеет право вместо бланка уведомления собственников помещений о решениях, принятых общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, предоставить последним копию протокола Общего собрания.

Приложение № 9 

к Рекомендациям по созданию условий для управления многоквартирными домами

Протокол №

внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
г.
, ул.
, дом
, корпус
,
проведенного в форме заочного голосования

г. ______________
                       «___» __________200__г.

Инициатор общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме

(Ф.И.О. инициатора общего собрания, наименование юридического лица)
(Ф.И.О. членов инициативной группы, № их помещений)
Дата начала голосования «
»
200_ г.
Дата   окончания   приема   решений   собственников   помещений   00.00   ч.   «
»


200
года.
Место (адрес) передачи решений собственников помещений
     ,
.

Дата и место подсчета голосов
.

Общее количество голосов собственников помещений в многоквартирном доме ________ голосов. Количество голосов собственников помещений, принявших участие в голосовании
__________голосов.
Кворум имеется. Общее собрание собственников помещений правомочно. Повестка дня общего собрания собственников помещений:
1. Утверждение Порядка проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования.
2. Выбор способа управления - управление управляющей организацией.
3. Выбор управляющей организации ООО «
».
4. Утверждение объема и перечней работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
5. Утверждение размера платы за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме 
руб. за 1 кв.м.
6. Предоставление собственниками помещений полномочий ОМСУ по выбору на открытом конкурсе подрядных организаций для проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме.
7. Утверждение Порядка уведомления собственников помещений о принятых ими решениях.
8. Утверждение и подписание договора управления многоквартирным домом.
9. Утверждение сроков, формы и порядка отчетности управляющей организацией перед общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
10. Утверждение Порядка разрешения споров, возникающих при реализации договора управления.
11. Утверждение порядка внесения платы за работы и услуги по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги- управляющей организации через единый расчетный центр.
12. Утверждение лица уполномоченного собственниками осуществлять контроль исполнения управляющей организацией договора управления.
13. Утверждение сроков проведения очередного общего собрания.
14. Утверждение места хранения протоколов и других документов общих собраний -администрация муниципального образования.
1.   По первому вопросу повестки дня собственники помещений:
ПОСТАНОВИЛИ:   Утвердить  Порядок  проведения  общего  собрания  собственников

помещений в многоквартирном доме по адресу: г. 
, ул.
, дом

корп.
в форме заочного голосования (для последующих проведении общих собраний в
форме заочного голосования) на
листах.
ГОЛОСОВАЛИ: «За» -
голосов; «Против» -
голосов; «Воздержался» -


голосов.
Количество   голосов   собственников   помещений,   решения   которых   признаны

недействительными
.

Номера помещений собственников, решения которых признаны недействительными _____________________________________________________________________________

Решение по первому вопросу повестки дня
.

(принято или не принято) 

2.   По второму вопросу повестки дня:

ПОСТАНОВИЛИ: Выбрать способ управления многоквартирным домом - управление
управляющей организацией.
ГОЛОСОВАЛИ: За -
голосов; Против -
голосов; Воздержался - _______голосов.
Количество   голосов   собственников   помещений,   решения   которых   признаны
недействительными _______________.

Номера помещений собственников, решения которых признаны недействительными _____________________________________________________________________________

Решение по второму вопросу повестки дня
.

                       (принято или не принято)
Далее аналогично по всем вопросам повестки общего собрания.
Приложение:
1 Порядок проведения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования со всеми приложениями на 
листах.

2 Реестр собственников помещений в многоквартирном доме на
листах.
3 Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений в форме заочного голосования на
листах.

4 Реестр  вручения  уведомлений  о  проведении  общего  собрания  собственников

помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования на 


листах.
5 Решения собственников помещений по вопросам, поставленным на голосование, в том числе решения собственников признанные недействительными в количестве

6 Доверенности представителей собственников помещений в количестве
.

7 Порядок уведомления собственников помещений о решениях принятых на общем собрании в форме заочного голосования на
листах.

8 Договор управления на
листах.
Инициатор общего собрания
/
/

(подпись)
(Ф.И.О.)

Собственники помещений, принявшие участие в подсчете голосов

                                                            ___________________/ ____________________/

(подпись)
(Ф.И.О.)

Приложение № _10

Типовой договор
управления многоквартирным домом

г. Сергиев-Посад                                                                                           «____» _________2006 г.

Собственники помещений в многоквартирном доме №_______ ул._________________

г.___________________ согласно приложений 1а,б,в, действующие по законным основаниям, именуемые в дальнейшем «Собственники» и ООО «_____________» в лице директора _______________ действующие на основании Устава, далее именуемые «Управляющая организация» (УО) заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Предмет договора и общие положения

1.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.
Управление многоквартирным домом включает в себя следующие виды работ, услуг:

· обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан и пользования нежилыми помещениями Владельцами нежилых помещений;

· надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;

· обеспечение реализации решения вопросов пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме;

-
обеспечение предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся
жилыми и нежилыми помещениями по перечню и в порядке, установленными
настоящим договором.

1.2. Под лицами, пользующимися жилыми и нежилыми помещениями признаются: Собственники жилых помещений и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей, собственники нежилых помещений или Владельцы нежилых помещений по иным законным основаниям. В целях настоящего договора указанные лица именуются пользователями помещений.
1.3. Управление многоквартирным домом осуществляется Управляющей организацией в интересах пользователей помещений в период срока действия договора, установленного п.8.1 настоящего договора с учетом положений п.2.3.1 настоящего договора.
1.4.
Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого
будет осуществляться управление по настоящему договору, приведен в Приложении 2
к настоящему договору.

Техническая характеристика многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, представлена в технической документации данного дома, которая находится у Управляющей организации на момент заключения настоящего договора

1.5.
Управляющая организация обеспечивает благоприятные и безопасные
условия проживания граждан и пользования нежилыми помещениями Владельцами

нежилых помещений путем оказания услуг по управлению по перечню, приведенному в приложении № 3 к настоящему договору. Изменения в указанный перечень работ, услуг вносятся путем заключения сторонами договора дополнительного соглашения.
1.6.
Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по
надлежащему содержанию общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме по перечню и объему работ, услуг по содержанию
многоквартирного дома и перечню работ по выполнению непредвиденных ремонтов,
определяемых приложениями № 4 и № 5 к настоящему договору. Изменения в
указанные перечни услуг, работ вносятся путем заключения сторонами договора
дополнительного соглашения.

Перечень и объемы работ по текущему ремонту общего имущества согласовываются сторонами договора в приложении № 8 к настоящему договору.
1.7.
Необходимость выполнения Управляющей организацией работ по
капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется
Управляющей организацией и может быть установлена в течение срока действия
настоящего договора.

При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны:

· необходимый объем работ по капитальному ремонту,
· стоимость материалов, необходимых для капитального ремонта,
· общая стоимость работ по проведению капитального ремонта,
· срок начала работ по проведению капитального ремонта,
· порядок финансирования капитального ремонта,
· сроки возмещения расходов,
· прочие связанные с    проведением капитального ремонта условия. Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома

регулируются приложением № 8 к настоящему договору или дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Собственниками и Управляющей организацией после принятия соответствующего решения Собственниками в порядке, установленном ЖК РФ.

1.8.
Управляющая организация обеспечивает реализацию решения вопросов
пользования общим имуществом Собственников помещений в многоквартирном доме в
соответствии с предложениями Собственников помещений в многоквартирном доме, в
соответствии с собственными предложениями, а также предложениями третьих лиц.
Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме от имени и в интересах собственников помещений, а также в собственных интересах.

Соответствующие отношения Управляющей организации с собственниками помещений в многоквартирном доме регулируются дополнительным соглашением к настоящем) договору, заключаемому Управляющей организацией с собственниками жилых помещений и Владельцами нежилых помещений после принятия соответствующего решения собственниками помещений в порядке, установленном ЖК РФ.

1.9.
Управляющая    организация    обеспечивает    пользователей    помещений
коммунальными услугами: горячего и холодного водоснабжения, водоотведения, отопления (теплоснабжения) путем заключения от собственного имени договоров с ресурсоснабжающими организациями на водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение в целях бытового потребления соответствующих услуг гражданами-пользователями помещений и в целях производственного потребления Владельцами нежилых помещений.

1.10. При исполнении настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента Российской Федерации, Правительства Российской Федерации и федеральных органов исполнительной власти, в том числе, действующими в части, не противоречащей Жилищному кодексу Российской Федерации:
· «Правилами оплаты гражданами жилья и коммунальных услуг», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.07.04 г. № 392 (далее - Правила оплаты гражданами жилья и коммунальных услуг),
· «Правилами предоставления коммунальных услуг», утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 26.04.94 г. № 1099 (далее -Правила предоставления коммунальных услуг),

-
«Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда»,
утвержденными Постановлением Госстроя России от 27.09.03 г. № 170 (далее -
Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда).
1.11.
Наймодатели действуют по настоящему договору в интересах
соответствующих граждан - нанимателей и членов их семей.

Отношения, связанные с надлежащим исполнением нанимателями, а также членами их семей обязанностей по надлежащему содержанию жилого помещения, общего имущества многоквартирного дома, соблюдению правил пользования жилыми помещениями и общим имуществом, оплате услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг, регулируются нормами Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ), договорами социального найма и найма жилого помещения, а также Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.06 № 25 (далее - Правила пользования жилыми помещениями), а также положениями настоящего договора, которые доводятся до сведения нанимателей в порядке, установленном настоящим договором.

1.12.
Собственники нежилых помещений, передавшие принадлежащие им
нежилые помещения во владение и пользование иным лицам по договору аренды или
иному договору и сохранившие при этом за собой обязанности производить
капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, принимают на себя
обязанности по настоящему договору только в части отношений по капитальному
ремонту  общего   имущества  в  многоквартирном  доме,   регулируемых   настоящим договором. Все остальные отношения по управлению многоквартирным домом регулируются положениями настоящего договора между Управляющей организацией и Владельцами таких нежилых помещений - пользователями помещений.

1.13. Осуществляя управление по настоящему договору, Управляющая организация обязуется оказывать пользователям помещений услуги, работы, связанные с надлежащим содержанием общего имущества многоквартирного дома, но не вошедшие в перечни работ, услуг, определяемые в порядке, установленном п. 1.5, 1.6 и 1.7 настоящего договора.

Перечень таких услуг, работ, в том числе связанных с содержанием и ремонтом имущества пользователей помещений, которые Управляющая организация обязуется оказывать и выполнять по настоящему договору по заявкам пользователей помещений, приведен в приложении № 7 к настоящему договору. Изменения в указанный перечень вносятся путем заключения сторонами дополнительного соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.

Управляющая организация вправе оказывать иные услуги и выполнять иные работы, не вошедшие в указанный перечень.

2. Обязанности сторон
2.1. Собственники жилых помещений и Владельцы нежилых помещений относительно пользования принадлежащими им помещениями обязаны:

2.1.1.
Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в
соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а также с учетом
ограничений использования, установленных ЖК РФ.

2.1.2.
Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим
имуществом и коммунальными услугами, в частности, Правила пользования жилыми
помещениями, Правила предоставления коммунальных услуг (в части, не
противоречащей ЖК РФ).

2.1.3.
Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании
электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных
предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных
клеток, запасных выходов, выполнить другие требования пожарной безопасности.
2.1.4.
Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое
оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также
производить за свой счет, текущий ремонт внутри жилого помещения.
2.1.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.
2.1.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации.
2.1.7. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц - пользователей помещений.
2.1.8.
Извещать  Управляющую   организацию  в  течение  
 дней  об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых
помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих
граждан на срок более
дней.

2.1.9. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества) многоквартирного дома соразмерно площади жилого (нежилого) помещения, а также плату за коммунальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение), в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику жилом помещении.
2.1.10. До вселения в принадлежащие собственнику жилые помещения и в случаях не использования Владельцами нежилых помещений нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги отопления жилых и нежилых помещений.
2.1.11. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.1.12. Согласовать в порядке, установленном Управляющей организацией установку индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.
2.1.13. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный ЖКРФ.
2.1.14.
Выбрать на общем собрании собственников помещений в
многоквартирном доме лиц, которым Управляющая организация, согласно п. 7.2.
настоящего договора, будет представлять краткий письменный отчет о выполнении
своих обязанностей по настоящему договору.

2.2. Наймодатели жилых помещений обязаны:
2.2.1. В целях обеспечения нанимателей и членов их семей услугами по настоящему договору в течение 
 дней с момента заключения настоящего договора направить нанимателям извещение о выбранной Управляющей организации, порядке и условиях обслуживания и предоставления им услуг, предусмотренных пп.1.5, 1.6 и 1.9 настоящего договора. Извещение должно содержать информацию о порядке обслуживания нанимателей и членов их семей по настоящему договору с указанием адресов и телефонов    руководителя Управляющей организации, диспетчерских и дежурных служб, абонентского отдела.

При заключении договоров социального найма или найма в период действия настоящего договора Собственник обязан информировать нанимателей о порядке и условиях обслуживания Управляющей организацией и обеспечении предоставления ею коммунальных услуг, перечисленных в п. 1.9. настоящего договора.
2.2.2.
Привлекать представителей Управляющей организации для проведения
обследований и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного
дома и придомовой территории, а также при рассмотрении жалоб и заявлений
нанимателей и членов их семей на качество услуг содержания и ремонта общего
имущества, а также коммунальных услуг.

2.2.3. При изменении размеров платы за коммунальные услуги, а также размера платы за содержание и ремонт жилого помещения для нанимателей жилых помещений путем снижения размеров такой платы, установленных в порядке, определенном п.4.2.4. и п.4.3.4 настоящего договора, произвести необходимые действия по соответствующему уведомлению Управляющей организации и доплатить Управляющей организации соответствующую разницу в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.
2.2.4. Предоставлять жилые помещения в пользование исключительно для проживания граждан.
2.2.5. До заселения жилых помещений нести расходы на содержание жилых помещений и общего имущества многоквартирного дома, а также расходы на оплату услуг отопления.
2.2.6.
Представить Управляющей организации сведения о гражданах-
нанимателях жилых помещений и членах их семей по каждому жилому помещению, предоставленному по договору социального найма и найма, в срок не позднее ____________
с момента заключения настоящего договора.
2.2.7.
Информировать Управляющую организацию о гражданах, вселенных по
договорам социального найма и найма, после заключения настоящего договора (новых
членах семьи нанимателя).

2.2.8.
Выбрать на общем собрании Собственников помещений в
многоквартирном доме лиц, которым Управляющая организация, согласно п. 7.2.
настоящего договора, будет представлять краткий письменный отчет о выполнении
работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома.

2.3. Управляющая организация обязана:
2.3.1. Приступить к выполнению    своих    обязанностей    по    управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок не позднее _____________.

2.3.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг, работ и условиями их выполнения, определяемых в соответствии с порядком, установленным п. 1.5, 1.6 и 1.7 и 1.13 настоящего договора.
2.3.3. Обеспечить предоставление пользователям помещений коммунальных услуг холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, отопления (теплоснабжения) путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями в порядке, предусмотренном п. 1.9 настоящего договора.
Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг:

- холодная   вода, круглосуточно, бесперебойно;

-
горячая вода - температура воды в местах водоразбора независимо от
применяемой системы теплоснабжения должна быть не ниже 60° С и не выше 75 ° С. (СанПиН 47- 2388), круглосуточно в течение 
 дней в году, за исключением времени допустимых перерывов для проведения ремонтов и профилактических работ.
-
водоотведение - бесперебойное, круглосуточное водоотведение в течение года;
             - отопление - бесперебойное  круглосуточное  в  течение  отопительного периода, температура воздуха в помещениях многоквартирного дома должна соответствовать требованиям СанПиН 2.1.1002-00 «Санитарно-эпидемиологические требования к жилым зданиям и помещениям» за исключением случаев, если температура воздуха в помещениях многоквартирного дома не может соответствовать вышеуказанным стандартам по вине Собственников или пользователей помещений.
2.3.4.
Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленных услуг в течение дней с даты их обнаружения, а в случаях, если данные недостатки произошли по вине Управляющей организации, то в течение дней устранить их.

2.3.5. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий. После получения заявки об аварии работы по ее устранению должны быть начаты в течение
.
2.3.6. Осуществлять контроль за качеством текущего ремонта, технического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий в случае выполнения соответствующих работ подрядными организациями.
2.3.7. Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему ремонту многоквартирного дома и придомовой территории.
2.3.8.
Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-
техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних
условиях.

2.3.9.
Обеспечить своевременное (за
календарных   дней   до   предстоящего отключения) информирование пользователей помещений о сроках предстоящего планового    отключения    инженерных    сетей    (водоснабжение, отопление), а также в течение часов с момента аварии - об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий.
2.3.10 .Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору. Форма такого акта приведена в Приложении № 6 к настоящему договору.

2.3.11. В порядке, установленном в п. 4.4 настоящего договора направлять Собственникам жилых помещений, нанимателям, Владельцам нежилых помещений, а также Наймодателям - до заселения жилых помещений, платежные документы для оплаты услуг, оказываемых по настоящему договору.
2.3.12. Обеспечить регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам.
2.3.13. Рассматривать в течение дней жалобы и заявления пользователей помещений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.
2.3. 14. Представлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном п. 7.1. и 7.2 настоящего договора.

2.3.15.
За
дней   до   прекращения   настоящего   договора   передать
техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе Собственниками непосредственного управления.

2.3.16.
В течение _________ дней рассматривать обращения граждан, связанные с
согласованием установки индивидуальных приборов учета количества (объемов)
потребляемых коммунальных услуг.

2.3.17. Информировать пользователей помещений об установленных
законодательством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями,
расположенными в многоквартирном доме, а также общим имуществом, о порядке
установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых
пользователями помещений коммунальных услуг, об условиях расчетов с
пользователями помещений за предоставляемые им услуги по настоящему договору и
других условиях пользования помещениями и предоставления услуг, относящихся к
предмету настоящего договора..

3. Права сторон 

3.1. Собственники  имеют право:
3.1.1.
Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее
обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения
услуг по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальных услуг
установленного настоящим договором качества, безопасных для пользователей
помещений, не причиняющих вреда их имуществу и имуществу пользователей
помещений.

3.1.2. При причинении их имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вследствие аварий в инженерных сетях, залива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.
3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Управляющей организации.
3.1.4. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг по содержанию и ремонту жилых помещений (общего имущества многоквартирного дома) и коммунальных   услуг.
3.1.5. При наличии технических возможностей установить за свой счет индивидуальные для пользователей помещений приборы учета воды и тепловой энергии, предварительно согласовав такую установку в порядке, установленном Управляющей организацией.
3.2.Собственники жилых помещений и Владельцы нежилых помещений не вправе:
3.2.1. Устанавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутриквартирного оборудования.
3.2.2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
3.2.3. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.
3.2.4. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы отопления).
3.3. Управляющая организация имеет право:
3.3.1. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей по настоящему договору.
3.3.2. Требовать от Собственников помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.
3.3.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственников или пользователей помещений.
3.3.4. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо- , водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и   контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий — в любое время.

3.3.5. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса   или отдельных видов работ по настоящему договору.

4. Порядок расчетов

4.1. Порядок определения цены договора

4.1.1. Цена договора управления определяется ежегодно на общем собрании Собственников помещений, устанавливается в размере стоимости услуг, работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, перечень и объем которых определяется в соответствии с п. 1.5, 1.6 и 1.7 настоящего договора и действует на период выполнения Управляющей организацией установленного договором объема и перечня работ, услуг в течение 1 года.

4.1.2. При принятии собственниками помещений решения о проведении отдельных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, стоимость соответствующих работ, утвержденная на собрании собственников помещений, включается в цену договора на период выполнения таких работ.

4.1.3. Цена договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг, обеспечение которых осуществляет Управляющая организация в соответствии с п. 1.9 настоящего договора.

В части отношений по оплате Собственниками и пользователями помещений
ресурсоснабжающим организациям коммунальных услуг, указанных в п.1.9
настоящего договора, Управляющая организация участвует в расчетах, порядок
ведения которых установлен в п. 4.3 и 4.4 настоящего договора и договорами,
заключаемыми Управляющей организацией с соответствующими ресурсоснабжающими организациями.

4.1.4. Цена договора, порядок внесения соответствующей платы, цена
обслуживания 1 м. кв. жилого (нежилого) помещения (при необходимости ее
определения), а также порядок определения размеров платы за коммунальные
услуги для целей возмещения соответствующих расходов Управляющей
организации, которые она несет во исполнение настоящего договора, определены в приложении № 8 к настоящему договору, которое является неотъемлемой частью
настоящего договора.

           Условия,   содержащиеся   в   приложении   №   8   к   настоящему   договору, действуют в течение 1 года с момента подписания настоящего договора и подлежат ежегодному пересмотру на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома. В случае если собственниками помещений многоквартирного дома на общем собрании будет принято решение об изменении условий приложения № 8 к настоящему договору, такие изменения оформляются путем подписания сторонами дополнительного соглашения к настоящему договору.

4.2. Порядок определения платы за содержание и ремонт помещений и ее размеры
4.2.1. Оплата Управляющей организации цены договора производится путем внесения Наймодателями и пользователями жилых помещений в порядке, установленном в п. 4.4 настоящего договора, платы за содержание и ремонт жилых помещений, и Владельцами нежилых помещений - платы за содержание и ремонт общего имущества. И та, и другая плата вместе именуются в целях настоящего договора - плата за содержание и ремонт помещений.

4.2.2. Плата за содержание и ремонт помещений определяется исходя из цены договора для Собственника пропорционально его доле на общее имущество собственников соответствующих жилых и нежилых помещений в общем имуществе собственников помещений многоквартирного дома.
4.2.3. Общий размер платы по каждому жилому (нежилому) помещению
определяется в следующем порядке:

Пл.
  Р пл.об. =  ------------------- 
X S жил.пом .,
S жил.общ.
где:
Р пл.об.       - общий размер платы по отдельному жилому (нежилому) помещению.
Пл.        - плата за содержание и ремонт помещений,  определяемая в порядке,  установленном п.4.2.2 настоящего договора,

S жил.общ.        - площадь всех помещений, принадлежащих отдельному Собственнику, для которого определялась Пл., 

S жил.пом           -   площадь   отдельного   жилого   (нежилого)   помещения,   по   которому

рассчитывается Р пл.об.
4.2.4.
Ежемесячный размер платы (ежемесячный платеж) по каждому жилому
(нежилому) помещению (ежемесячный платеж) определяется в зависимости от
порядка внесения платы за содержание и ремонт помещений (ежемесячно
равномерно, ежемесячно в разных размерах, в отдельные месяцы и т.д.),
определяемого ежегодно на общем собрании собственников помещений. Порядок
внесения платы устанавливается в Приложении № 8 к настоящему договору.

4.2.5. По просьбе всех или отдельных Собственников Управляющая организация обязана производить расчет цены обслуживания 1 м. кв. жилых (нежилых) помещений, принадлежащих таким Собственникам из расчета общего и ежемесячного размеров платы по соответствующим жилым (нежилым) помещениям. Соответствующая информация доводится Управляющей организацией до сведения Собственников письменным уведомлением, если такая цена не определена в приложении № 8 к настоящему договору.
4.2.6. Если Наймодатель установит плату за содержание и ремонт жилых помещений для нанимателей соответствующих жилых помещений в размере меньшем, чем предусмотрено п.4.2.2-4.2.4 настоящего договора (в том числе цены обслуживания 1 м. кв. жилого помещения в соответствии с п.4.2.5 настоящего договора), Наймодатель письменно уведомляет о таких размерах платы (о такой цене обслуживания  1   м. кв. жилого помещения) Управляющую организацию, если установленный таким образом Наймодателем порядок не отражен в приложении № 8 к настоящему договору.

Если Наймодателем является орган местного самоуправления, и в указанных целях им утвержден нормативно-правовой акт, размер платы за содержание и ремонт жилых помещений для нанимателей муниципальных жилых помещений принимается из расчета соответствующих цен, установленных указанным нормативно-правовым актом.

4.3. Порядок определения платы за коммунальные услуги и ее размеры
4.3.1.
Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и
горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение).
4.3.2.
Размер платы за коммунальные услуги определяется:
-
на основании показаний индивидуальных приборов учета,
-
при отсутствии индивидуальных приборов учета у Собственников жилых
помещений - по нормативам потребления коммунальных услуг, утвержденным
органами местного самоуправления
;

-
при отсутствии индивидуальных приборов учета у Владельцев нежилых
помещений   - в соответствии с п. 4.3.3. настоящего договора.

4.3.3.
Оплата Владельцами нежилых помещений коммунальных услуг при
отсутствии у них приборов учета осуществляется в соответствии со следующим
расчетом:

4.3.4.
Размер платы за коммунальные услуги (ежемесячный платеж),
предусмотренный настоящим договором, рассчитывается по тарифам, установленным
в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

Тарифы на соответствующие коммунальные услуги, действующие в каждый период их оказания Управляющей организацией, указаны в приложении № 8 к настоящему договору.

4.3.5.
При изменении тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия договора заключения дополнительного соглашения сторон о внесении
соответствующих изменений в расчеты по настоящему договору не требуется. При
расчетах за коммунальные услуги будут применяться новые тарифы с даты введения
их в действие при выполнении Управляющей организацией условия, предусмотренного пунктом 4.5.4 настоящего договора. Если Управляющая организация не выполнила       условие  об     уведомлении  пользователей  жилых помещений об изменении размеров платы за коммунальные услуги в установленный срок, то новые тарифы будут применяться при расчетах за коммунальные услуги по истечении
дней с момента их уведомления.

4.3.6. Если Наймодатель установит плату за коммунальные услуги, оказываемые нанимателям жилых помещений по настоящему договору в размере меньшем, чем предусмотрено п.4.3.2 и 4.3.4 настоящего договора, Наймодатель письменно уведомляет о порядке снижения таких размеров платы Управляющую организацию, если установленный таким образом Наймодателем порядок не отражен в приложении ЛГ» 8 к настоящему договору.

4.4.  Порядок внесения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги
4.4.1.
Плата за содержание и ремонт жилых помещений и плата за
коммунальные услуги, оказываемые в соответствии с настоящим договором по
каждому заселенному жилому помещению, вносятся из расчета размера такой платы
Собственниками жилых помещений и нанимателями жилых помещений.
4.4.2. Плата за содержание и ремонт жилых помещений и, плата за услуги отопления по каждому не заселенному жилому помещению вносятся из расчета размера такой платы за период их не заселения гражданами-Собственниками жилых помещений и Наймодателями.
4.4.3. При установлении размера платы за содержание и ремонт жилых помещений с учетом платы за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме по жилым помещениям, находящимся во владении и пользовании у нанимателей, размер платы в доле, приходящейся на оплату работ по капитальному ремонту общего имущества, вносят Наймодатели.
4.4.4.
Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме
и плата за коммунальные услуги по нежилым помещениям вносятся из расчета размера
такой платы Владельцами нежилых помещений.

4.4.5. В случаях установления Наймодателем для нанимателей в период действия настоящего договора платы за содержание и ремонт жилого помещения в размере меньшем, чем установлено п. 4.2.2-4.2.4 настоящего договора, и платы за коммунальные услуги в размере меньшем, чем установлено п.4.3.2 и 4.3.4 настоящего договора соответствующая разница вносится Наймодателем.
4.4.6. Граждане, имеющие право на льготы, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, и плату за коммунальные услуги, исходя из размера платы, рассчитанной с учетом льгот. При этом граждане должны представить Управляющей организации документы, удостоверенные органами социальной защиты, подтверждающие право на льготу.
Граждане, имеющие право на субсидии, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, и плату за коммунальные услуги исходя из размера платы, рассчитанной с учетом ее снижения на сумму предоставленной гражданам субсидии

При введении порядка предоставления субсидий путем перечисления денежных средств на персонифицированные счета граждане, имеющие право на субсидии на оплату содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг, вносят плату, установленную настоящим договором, в полном объеме.

4.4.8.
Внесение платы в порядке, указанном в пп. 4.4.1.-4.4.7. настоящего
договора осуществляется нанимателями, Собственниками жилых помещений (далее-плательщики)на расчетный счет или в кассу Управляющей организации на основании платежных документов, выставляемых Управляющей организацией в адрес соответствующих
плательщиков.

4.4.9.
Форма и содержание указанных платежных документов для конкретных
плательщиков определяются Управляющей организацией.

В качестве платежных документов Управляющая организация вправе использовать расчетные книжки с бланками заявлений и квитанций на оплату услуг на весь период их оказания, устанавливаемый в соответствии с настоящим договором, или ежемесячные бланки счетов или квитанций на оплату услуг.

Вид используемых Управляющей организацией платежных документов в расчетах с плательщиками может устанавливаться на каждый период расчетов в приложении № 8 к настоящему договору.

4.4.10. При использовании Управляющей организацией в качестве платежных документов расчетных книжек расчетные книжки направляются плательщикам не позднее, чем за 10 календарных дней до начала расчетов по настоящему договору. Кроме указанного порядка расчетные книжки выдаются плательщикам по договору в момент соответствующего обращения плательщика в указанных целях в Управляющую организацию.
4.4.11. При использовании Управляющей организацией в качестве платежных документов ежемесячных бланков счетов или квитанций на оплату услуг, соответствующие платежные документы представляются плательщикам не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
4.4.12. Дополнительно к счетам, выставляемым Управляющей организацией Владельцам нежилых помещений для оплаты ими услуг, работ Управляющей организации по настоящему договору, между указанными сторонами договора оформляется акт оказанных Управляющей организацией услуг, работ.
4.4.13. Срок внесения ежемесячных платежей по настоящему договору устанавливается до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем. При этом Собственники жилых помещений, наниматели жилых помещений и Владельцы нежилых помещений имеют право вносить плату за содержание и ремонт жилых помещений (общего имущества) многоквартирного дома и за коммунальные услуги частями за прошедший месяц до окончания установленного срока внесения соответствующих платежей или осуществлять предварительную оплату услуг по содержанию и ремонту жилых помещений (общего имущества) многоквартирного дома и коммунальных услуг в счет будущих периодов.
4.5. Порядок изменения платы за содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги или их размеров
4.5.1.
Не использование помещений не является основанием невнесения
платы за жилое помещение, содержание и ремонт общего имущества и
коммунальные услуги. При временном отсутствии нанимателей и Собственников
жилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг,
рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом
перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке,
утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.5.2.
В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению,
содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставления коммунальных
услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими
установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение
и коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Правительством
Российской Федерации.

До выхода соответствующего постановления Правительства РФ указанный в настоящем пункте договора пересчет платы осуществляется в порядке, определяемом приложениями к настоящему договору.

4.5.3.
В случае невыполнения отдельных видов услуг, работ Управляющей
организацией производится перерасчет платы за содержание и ремонт помещений. В случае
некачественного выполнения работ Собственники вправе требовать соразмерного уменьшения
цены договора и соответственно пересчета размеров платы, либо безвозмездного устранения
недостатков в разумный срок.

4.5.4.
Управляющая организация обязана информировать в письменной
форме Собственников     жилых помещений об     изменении     размера     платы     за

коммунальные услуги не позднее, чем за
дней до даты представления

платежных документов,    на   основании    которых    будет   вноситься    оплата   за коммунальные услуги в ином размере.

Информирование осуществляется путем
.
4.6. Порядок оплаты иных услуг, работ Управляющей организации
4.6.1.
Порядок оплаты Управляющей организации услуг, оказываемых ею по
вопросам пользования общим имуществом собственников помещений в
многоквартирном доме, устанавливается в приложении № 8 к настоящему договору.
4.6.2.
Оплата Управляющей организации услуг, работ, оказываемых и
выполняемых ею в соответствии с п. 1.13 настоящего договора производится:
· по перечню работ, услуг, определенному приложением № 7 к настоящему договору - по ценам и расценкам, установленным в указанном приложении;

· по услугам, работам, не вошедшим в приложение № 7 к настоящему договору -по свободным (договорным) ценам.

5. Ответственность сторон
5.1.      Ответственность Управляющей организации:
5.1.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей,
предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет
ответственность, в том числе по возмещению убытков, в порядке, установленном
действующим законодательством. Управляющая организация освобождается от
ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора
оказалось невозможным вследствие вины Собственников и нанимателей жилых
помещений, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а
также вследствие действия непреодолимой силы.

5.1.2.
Если Управляющая организация не вела техническую документацию или вела ее с нарушениями, то  она обязана устранить данные нарушения в срок _______ за свой счет.
5.2.0тветственность Собственников:
5.2.1. Управляющая организация в праве взыскать с Собственников ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.
5.2.2. В   случае   неисполнения   Собственниками   обязанностей   по   проведению текущего, капитального ремонта помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, Собственники несут перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками и нанимателями, членами их семей, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.2.3. В случае выявления факта иного количества проживающих и невнесения за них платы за коммунальные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законодательством порядке, Управляющая организация вправе взыскать с Собственников жилых помещений и нанимателей жилых помещений плату, не полученную по настоящему договору.
5.2.4. Собственники жилых помещений и Владельцы нежилых помещений, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Собственниками, нанимателями, членами их семей, Владельцами нежилых помещений).
5.3. Условия освобождения от ответственности
5.3.1.
Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а)
в период действия настоящего Договора произошли изменения в
действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

б)
их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой
силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий
чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия,
гражданские волнения, военные действия и т.п.

5.3.2.
Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения
обязательств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о
наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. Порядок разрешения споров
6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии   с действующим законодательством Российской Федерации.
7. Порядок осуществления контроля
7.1.
Управляющая организация представляет ежегодный отчет о выполнении
условий настоящего договора в срок не позднее
.

Данный отчет подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в порядке, установленном ЖК РФ.

7.2.
Управляющая организация по окончании    каждого отчетного периода ___________
(полугодие, квартал)   в срок до ________-го числа месяца, следующего за отчетным периодом, обязана предоставить специально уполномоченным общим собранием Собственников помещений в многоквартирном доме лицам краткий письменный отчет о проделанных работах за прошедший отчетный период, а также о результатах рассмотрения и принятия мер по жалобам и заявлениям Собственников, нанимателей и членов их семей за отчетный период.

8. Прочие условия
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до

.
8.2. Все изменения и дополнения
к настоящему договору оформляются дополнительным соглашением, составленным в письменной форме и подписанным Сторонами настоящего договора. Дополнительные соглашения действуют на период, указанный в таких соглашениях.
8.3. Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством Российской Федерации.
8.4.
Настоящий договор составлен на      
  листах   в
экземплярах,

хранится у Управляющей организации. Собственники жилых помещений вправе получить ксерокопию настоящего договора.

8.5.
В случае прекращения у Собственника права собственности или иного
вещного права на помещения в многоквартирном доме, данный договор в
отношении указанного Собственника считается расторгнутым, за исключением
случаев, если ему
остались принадлежать на праве собственности иные
помещения в многоквартирном доме. При этом новый Собственник присоединяется к настоящему договору путем его подписания.

8.6.
Все приложения к настоящему договору, а также к дополнительным
соглашениям, оформляемым в порядке, установленным настоящим договором,
являются его неотъемлемой частью.

8.7.
К настоящему договору прилагаются:
Приложение № 1а - Список Собственников жилых помещений;
Приложение № 16 - Список Наймодателей;

Приложение № 1 в - Список Владельцев нежилых помещений;

Приложение № 2 - Состав общего имущества многоквартирного дома;
Приложение № 3 - Перечень услуг (работ) по управлению;
Приложение № 4 - Перечень работ по содержанию многоквартирного дома и сроки их проведения;

Приложение № 5 - Перечень работ по устранению неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) ремонта отдельных частей многоквартирного дома и его оборудования и предельные сроки устранения неисправностей;

Приложение № 6 - Акт обследования объектов;
Приложение № 7 - Перечень платных услуг по ремонту помещений, ремонту и замене внутриквартирного оборудования и установочных изделий;
Приложение № 8 - О порядке, определения размеров платы и осуществления расчетов по договору.

9. Адреса и реквизиты сторон:

Управляющая организация:
Собственники:
ФИО,   подпись,  №  квартиры

МП
Приложение № 1а к Договору управления № ___ от _______

Список Собственников жилых помещений
	№
	ФИО
	Паспорт-ные
	№
	Наименование и
	Общая
	Жилая
	Количе-
	Доля       в
	Кол-во

	п/п
	собст-
	данные
	кв.
	номер
	площадь
	пло-
	ство
	общем
	посто-

	
	венника
	собственни-
	
	документа,
	кв.м.
	щадь,
	комнат
	иму-
	янно

	
	жилого
	ка жилого
	
	подтвержда-
	
	кв.м.
	
	ществе
	прожи-

	
	помеще-
	помещения.
	
	ющего право
	
	
	
	многокв.
	вающих

	
	ния,
наимено вание
юридиче ского лица
	Для юр. лиц № Свиде​тельства о
гос. регистрации
	
	собственности
	
	
	
	цома
	граждан


Приложение № 1б к Договору управления № ___ от _______

Список Наймодателей
	№
	Сведения о
	№
	Наименование
	Общая
	Жилая
	Количе-
	Доля     в
	Кол-во

	п/п
	Наймодателе жилого
	кв.
	и номер
	площадь
	пло-
	ство
	общем
	посто-

	
	помещения
	
	документа, подтвержда​ющего право на жилое
помещение
	кв.м.
	щадь, кв.м.
	комнат
	иму​ществе многокв. дома
	янно прожи​вающих граждан


Приложение № 1в к Договору управления № ___ от ______

Список Владельцев нежилых помещений
	№
	Сведения о Владельце
	Наименование и
	Назначение
	Общая
	Доля     в
	Иные

	п/п
	нежилого помещения
	номер документа, подтвержда​ющего право собственности, иное вещное право, договора аренды
	использования помещения
	площадь
	общем имущ-ве многокв. дома
	сведения


Приложение № 2 к Договору управления № ___ от _______

Состав общего имущества многоквартирного дома
	№
	Наименование объекта
	Описание и назначение объекта

	1.
	Земельный участок
	Границы   земельного  участка
устанавливаются        согласно
кадастровому плану №
от

	2.
	Фундамент,   ограждающие,   несущие   и   ненесущие конструкции   многоквартирного   дома   (наружные   и внутренние     стены,     чердачные,     межэтажные     и надподвальные         перекрытия,         межквартирные перегородки   и   перегородки,   отделяющие   комнаты различных        собственников,        нанимателей        и собственников в коммунальной квартире друг от друга и от вспомогательных помещений
	

	3.
	Помещения,   не   являющиеся   частями   квартир   и предназначенные   для   обслуживания   более   одного помещения в данном доме: подъезды, входы (в т.ч. запасные), тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, эвакуационные пути; межэтажные и межквартирные лестничные   клетки,   лестницы   (в   т.ч.   наружные), помещения    технических    и    подвальных    этажей, мусоросборочные камеры, кабины лифтов, балконы, лоджии,    террасы,    антресоли,    крыши,    чердачные помещения      и      другие      нежилые      помещения многоквартирного    дома,     обслуживающие     более одного помещения в данном доме
	

	4.
	Инженерные  коммуникации  в  техническом  подвале (подполье)  и  шахтах;  механическое,  электрическое, сантехническое    и    иное    оборудование    (в    т.ч.    -лифтовое), находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения
	

	5.
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания и благоустройства  данного  дома,   расположенные   на указанном земельном участке
	


Приложение № 3 к Договору управления № ___ от _______

Перечень услуг (работ) по управлению многоквартирным домом.
. Хранение и ведение технической документации по многоквартирному дому.
2. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома с подрядными организациями, осуществление контроля за
качеством выполненных работ.

3. Заключение договоров теплоснабжения, водоснабжения.
4. Начисление и сбор платы за коммунальные услуги (отопления, горячего и
холодного водоснабжения, водоотведения), взыскание задолженности по оплате
коммунальных услуг
5. Осуществление контроля за качеством коммунальных услуг.
6. Представление устных разъяснений гражданам (нанимателям, Собственникам
жилых помещений и членам их семей) о порядке пользования жилыми
помещениями и общим имуществом многоквартирного дома
7. Осуществление регистрационного учета граждан, в том числе выдача следующих справок:

8. Информирование граждан-Собственников жилых помещений об изменении
тарифов на коммунальные услуги в порядке, установленном п. 4.9 настоящего
договора
9. Выдача ключей от жилых помещений.

10. Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в соответствии с п. 1.7 настоящего договора
Приложение № 4 к Договору управления № ___ от _______

Перечень работ по содержанию многоквартирного дома и сроки их
проведения
	Виды работ
	Сроки проведения
	1  Объемы работ
	Периодичн , ость работ

	А. Работы, выполняемые при проведении
технических   осмотров   и   обходов   отдельных
элементов и помещений жилых домов
	
	
	

	1.             Устранение              незначительных

неисправностей    в    системах    водопровода    и канализации,     обслухшвающих     более     одного
жилого     и     нежилого     помещения,     в     т.ч.

оборудование, находящееся в жилых и нежилых

помещениях,   работа   или    состояние    которого
оказывает влияние на работу или состояние всего

инженерного    оборудования    дома    (прим.:    по
данному пункту указывается перечень работ).
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	2.             Устранение              незначительных
	
	
	

	неисправностей      в      системах      центрального отопления        и        горячего        водоснабжения, обслуживающих более одного жилого и нежилого
	
	
	

	помещения, в т.ч. оборудование, находящееся в
	
	
	

	жилых   и   нежилых   помещениях,   работа   или
	
	
	

	состояние которого оказывает влияние на работу
	
	
	

	или состояние всего инженерного оборудования
	
	
	

	дома   (прим.:   по   данному   пункту   указывается перечень работ).

         3.             Устранение             незначительных
	
	
	

	неисправностей    электротехнических    устройств
	
	
	

	(протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек   в   помещениях   общественного
	
	
	

	пользования, и др.).
	
	
	

	4. Прочистка канализационного лежака.
	
	
	

	5.   Проверка  исправности  канализационных
	
	
	

	вытяжек.
	
	
	

	6.        Проверка        наличия        тяги        в
	
	
	

	дымовентиляционных каналах.
	
	
	

	7.
Проверка заземления ванн.

8.
Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление
	
	
	

	дверей, предтопочных листов и др.).
	
	
	

	         9.   Промазка   суриковой   замазкой   свищей,
	
	
	

	участков гребней стальной кровли и др.
	
	
	

	       10. Проверка       заземления       оболочки
	
	
	

	электрокабеля,   замеры   сопротивления  изоляции
	
	■
	

	проводов.
	
	
	

	       11. Осмотр пожарной сигнализации и средств
	
	
	

	тушения в домах.
	
	
	■

	Б. Работы, выполняемые при подготовке
	
	
	

	жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний
	
	
	

	период
	.:,■
	
	

	1. Укрепление водосточных труб, колен и
	
	
	

	воронок.
	
	
	

	2. Расконсервирование и ремонт поливочной
	
	
	

	системы.
	
	
	

	3. Снятие пружин на входных дверях.
	
	
	

	4.     Консервация     системы     центрального
	
	
	

	отопления.
	
	
	

	5.      Ремонт     оборудования     детских      и
	
	
	

	спортивных площадок.
	
	
	

	6. Ремонт просевших отмосток.
	
	
	

	7.      Устройство      дополнительной      сети
	
	
	

	поливочных систем.
	
	
	

	8. Укрепление флагодержателей.
	
	
	

	В. Работы, выполняемые при подготовке
	
	
	

	жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний
	
	
	

	период
	
	
	

	1. Утепление оконных и балконных проемов.
	
	
	

	2. Замена разбитых стекол окон и балконных
	
	
	

	дверей.
	
	
	

	3. Утепление чердачных перекрытий.
	
	
	

	4. Утепление трубопроводов в чердачных и
	
	
	

	подвальных помещениях.
	
	
	

	5.     Укрепление     и     ремонт     парапетных
	
	
	

	ограждений.
	
	
	

	6. Проверка исправности слуховых окон и
	
	
	

	жалюзей.
	
	
	

	7.     Изготовление     новых     или     ремонт
	
	
	

	существующих   ходовых   досок   и   переходных
	
	
	

	мостиков на чердаках.
	
	
	

	8. Ремонт, регулировка и испытание систем
	
	
	

	центрального отопления.
	
	
	

	9. Ремонт печей и кухонных очагов.
	
	
	

	10. Утепление бойлеров.
	
	
	

	11.           Утепление           и           прочистка
	
	
	

	дымовентиляционных каналов.
	■
	
	

	12. Замена разбитых стекол окон и дверей
	
	
	

	вспомогательных помещений.
	
	
	

	13. Консервация поливочных систем.
	
	
	

	14. Укрепление флагодержателей.
	
	
	

	15. Проверка состояния продухов в цоколях
	
	
	

	зданий.
	
	
	

	16.      Ремонт      и      утепление      наружных
	
	
	

	водоразборных кранов и колонок.
	
	
	

	17. Поставка доводчиков на входных дверях.
	
	
	

	18. Ремонт и укрепление входных дверей.
	
	
	

	Г. Работы, выполняемые при проведении
	
	
	

	частичных осмотров
	
	
	

	1. Промазка суриковой замазкой или другой
	
	
	

	мастикой гребней и свищей в  местах протечек
	
	
	

	кровли.
	
	
	

	2.   Проверка   наличия   тяги   в  дымовых   и
	
	
	

	вентиляционных каналах и газоходах.
	
	
	

	3. Мелкий ремонт печей и очагов (укрепление
	
	
	

	дверей, предтопочных листов и др.).
	
	
	

	4. Уплотнение сгонов.
	
	
	

	5. Прочистка внутренней канализации.
	
	
	

	6. Прочистка сифонов.
	
	
	

	7.  Набивка сальников  в  вентилях,  кранах,
	
	
	

	задвижках.
	
	
	

	8. Укрепление трубопроводов.
	
	
	

	9. Проверка канализационных вытяжек.
	
	
	

	10. Мелкий ремонт изоляции.
	
	
	

	11. Проветривание колодцев.
	
	
	

	12.     Протирка     электролампочек,     смена
	
	
	

	перегоревших    электролампочек    в    лестничных
	
	
	

	клетках, технических подпольях и чердаках.
	
	
	

	13.    Устранение    мелких    неисправностей
	
	
	

	электропроводки.
	
	
	

	14.     Смена     (исправление)     штепсельных
	
	
	

	розеток и выключателей.
	
	
	

	Д. Прочие работы
	
	
	

	1.      Регулировка      и      наладка      систем
	
	
	

	центрального отопления.
	
	
	

	2. То же вентиляции.
	
	
	

	3.     Промывка     и     опрессовка     системы
	
	
	

	центрального отопления.
	
	
	

	4.      Регулировка      и      наладка      систем
	
	
	.

	автоматического        управления        инженерным
	
	
	

	оборудованием.
	
	
	

	5. Подготовка зданий к праздникам.
	
	
	

	6. Озеленение территории, уход за зелеными
	
	
	

	насаждениями.
	
	
	

	7. Удаление с крыш снега и наледей.
	
	
	

	8. Очистка кровли от мусора, грязи, листьев.
	
	
	

	9. Уборка и очистка придомовой территории.
	
	
	

	10.       Уборка      жилых,       подсобных      и
	
	
	

	вспомогательных помещений.
	
	
	

	11. Мытье окон, полов, лестничных маршей,
	
	
	

	площадок, стен, удаление пыли и т.д. в лестничных
	
	
	

	клетках.
	
	
	

	12. Удаление мусора из здания и его вывозка.
	
	
	

	13.      Очистка      и      промывка      стволов
	
	
	

	мусоропровода и их загрузочных клапанов.
	
	
	

	14.    Поливка    тротуаров    и    замощенной
	
	
	

	территории.
	
	
	


В жилых и подсобных помещениях квартир работы выполняются пользователями помещений

Приложение № 5 к Договору управления № ___ от _______

■
Перечень работ по устранению неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного) ремонта отдельных частей многоквартирного дома и его оборудования и предельные сроки устранения неисправностей

	Работы по устранению неисправностей
конструктивных элементов и
оборудования
	Предельный срок выполнения ремонта

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


Приложение № 6 к Договору управления № ___ от _______

АКТ обследования объектов

г. ____________________                                                                           «_____»_____________ 200 __ г. 

Мы, нижеподписавшиеся, представители Управляющей организации

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________(должность, Ф.И.О.)

и Собственник(и) жилого(ых) помещения(й) многоквартирного дома, проживающих

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(Ф.И.О., номер(а) квартиры(р), иные сведения)
удостоверили факт произошедшего  ___________________________________________________

на срок
 часов в результате_____________________________________________________

(причина перебоя)

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(указываются другие нарушения по конкретным объектам и перечень повреждения имущества)
Подписи сторон:

От Управляющей организации
Собственник(и) жилого(ых) помещения(й)

многоквартирного дома

М.П.
Приложение № 7 к Договору управления № ___ от _______

Перечень платных услуг по ремонту помещений, ремонту и замене внутриквартирного оборудования и установочных изделий
	№п/п
	Наименование работ
	Стоимость работ (в руб.)

	1.
	Смена    вентильной    головки    для    смесителей холодной и горячей воды
	

	2.
	Смена  вышедших  из  строя  и  не  подлежащих

ремонту:

- унитаза со смывным бачком
	

	
	- фаянсового умывальника
	

	
	а) без смесителя
	

	
	6) со смесителем (типа "Елочка")
	

	
	- смесителя:
	

	
	а) с душем
	

	
	б) без душа - водоразборного крана
	

	
	Установка запорной арматуры БС10А (КГЗУ) к смывному бачку
	

	4.
	Ремонт смывного бачка со сменой шарового крана, резиновой    груши,    поплавка,    перелива,    седла, коромысла
	

	5.
	Смена сиденья к унитазу
	

	6.
	Замена полотенцесушителя на прибор улучшенной модели
	

	7.
	Смена в квартире разбитых жильцами стекол
	

	8.
	Замена   электропроводки   от   ввода   в   квартиру (кроме мест общего пользования в коммунальных квартирах)
	

	9.
	Смена неисправного выключателя, переключателя или штепсельной розетки для открытой и скрытой проводки   или   замена   на   выключатель   другой модели
	

	10.
	Смена неисправного потолочного патрона
	

	11.
	Смена   неисправной   штепсельной   розетки   для потолочного   патрона  для  открытой   и  скрытой проводки или смена на розетку другой модели
	

	12.
	Смена неисправного замка - врезного - накладного
	

	13.
	Смена оконных и дверных ручек
	

	14.
	Открытие входной двери (в случае утери жильцами
	

	
	ключа от входной двери) со вскрытием двери и последующей     пристрожкой    и     подгонкой    с заготовкой планки или вставки в обвязку полотна
	■

	15.
	Замена дверных полотен
	

	16.
	Врезка глазка во входную дверь квартиры
	

	17.
	Установка контрольных электрических счетчиков в квартирах коммунального заселения - на готовый щиток
	

	
	- с установкой щитка для электросчетчика
	

	18.
	Настилка   линолеума   улучшенного   качества   с устройством плинтусов
	

	19.
	Смена сантехприборов и водоразборной арматуры на приборы улучшенной модели или импортного производства
	

	
	-унитаза и бачка типа "Компакт"
	

	
	- ванно-душевого смесителя
	

	
	- умывальника
	

	
	а) без смесителя
	

	
	6) со смесителем
	

	
	- смесителя типа "Елочка"
	

	
	- ванны
	

	20.
	Выполнение отделочного ремонта в квартирах
	

	
	- отбивка штукатурки
	

	
	- перетирка штукатурки
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	-    ремонт    штукатурки    площадью   до    10    м2 известковым раствором
	

	
	а)стен
	

	
	6) потолков
	

	
	- разборка плиточной облицовки без сохранения материала:
	

	
	а) полы
	

	
	б) стены
	

	
	- облицовка стен керамической плиткой
	

	
	- установка специальных плиток:
	

	
	а) карнизных или угловых (фасонных)
	

	
	6) цокольных или плинтусных
	

	
	в) специальных (мыльницы, полочки, крючки и т.п.)
	

	
	- улучшенная масляная окраска ранее окрашенных
	

	
	поверхностей    с    очисткой    от   загрязнений,    с расчисткой      старой      краски      до      30%      и проолифливанием:
	

	
	а) полов
	


	
	6) стен
	

	
	в) дверей гладких
	

	
	г) дверей филенчатых
	

	
	д) потолков
	

	
	е) окон
	

	
	известковая     окраска     ранее     окрашенных поверхностей:
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	- улучшенная клеевая окраска ранее окрашенных поверхностей:
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	окраска     поверхностей     водоэмульсионной краской:
	

	
	а) стен
	

	
	6) потолков
	

	
	окрашивание     металлических     поверхностей масляными составами:
	

	
	а) радиаторов ребристых, труб, регистров
	

	
	б) решеток, трубопроводов диаметром до 50 мм
	

	
	- смена обоев высшего качества
	

	
	- оклейка потолков обоями
	

	
	- отделка поверхности паркетных полов, бывших в эксплуатации:
	

	
	а) механизированная
	

	
	6)ручная
	

	
	- покрытие паркетных полов лаком за 3 раза по готовой поверхности
	

	21.
	Смена     водогрейной     колонки     на     прибор улучшенной модели
	

	22.
	Смена газовой бытовой плиты на улучшенную модель
	

	23.
	Устранение    засоров,    произошедших    по    вине проживающих:
	

	
	- в трубопроводах
	

	
	- в санитарных приборах
	


Срок исполнения    и сроки оплаты работ определяются после поступления заявки по согласованию с заявителем.

Приложение № 8 к Договору управления № ___ от _______

О порядке определения размеров платы и осуществления расчетов
по договору
1.
Действие    настоящего    приложения    распространяется    на    период    с


по
.

2.
На указанный в п.1 настоящего приложения срок устанавливается следующий
перечень работ по текущему ремонту общего имущества, выполняемых Управляющей
организацией по настоящему договору:

Перечень работ, относящихся к текущему ремонту и периодичность их
проведения
	Объекты выполнения работ
	Виды работ
	Сроки проведения
	Объемы работ

	1. Фундаменты
	Устранение местных деформаций,
усиление,
восстановление поврежденных участков
фундаментов, вентиляционных продухов,
отмостки и входов в подвалы.
	
	

	2. Стены и фасады
	Герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов; смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов.
	
	

	3. Перекрытия
	Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.
	
	

	4. Крыши
	Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб; ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции.
	
	

	5. Оконные и
	Смена и восстановление отдельных
	
	

	дверные заполнения
	элементов(приборов) и заполнений.
	
	

	6. Межквартирные перегородки
	Усиление, смена, заделка отдельных участков.
	
	

	7. Лестницы,
	Восстановление или замена отдельных
	
	

	балконы, крыльца (зонты-козырьки)
	участков и элементов.
	
	

	над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	
	
	

	8. Полы
	Замена, восстановление отдельных участков.
	
	

	9. Печи и очаги
	Работы по устранению неисправностей.
	
	

	10. Внутренняя отделка
	Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах, технических помещений, в других общедомовых вспомогательных
	
	

	
	помещениях и служебных квартирах.
	
	

	11. Центральное отопление
	Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем
	
	

	
	центрального отопления включая домовые котельные.
	
	

	12. Водопровод и
	Установка, замена и восстановление
	
	

	канализация,
	работоспособности отдельных элементов и
	
	'

	горячее водоснабжение
	частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения включая насосные установки в жилых зданиях.
	
	

	13. Электроснаб​жение и электротехни​ческие устройства
	Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов, кроме электроплит.
	
	

	14. Вентиляция
	Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции включая собственно вентиляторы и их электроприводы.


	
	

	15. Мусоропроводы
	Восстановление работоспособности вентиляционных и промывочных устройств, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств.


	
	-

	16. Специальные
	Замена и восстановление элементов и
	
	

	общедомовые
	частей элементов специальных
	
	

	технические
	технических устройств, выполняемые
	
	

	устройства
	специализированными предприятиями по договору подряда с Собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, устанавливаемым заводами-изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами (ведомствами) и согласованными государственными надзорными органами.

	
	

	17. Внешнее
	Ремонт и восстановление разрушенных
	
	

	благоустройство
	участков тротуаров, проездов, дорожек, отмосток ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок и площадок для отдыха, площадок и навесов для контейнеров-мусоросборников.
	
	


3. Устанавливается следующий перечень работ по капитальному ремонту:
	Объекты
выполнения
работ
	Виды работ
	Сроки проведения
	Объемы работ
	Стоимость работ

	
	
	
	
	


4.
В соответствии с перечнями и объемами работ, услуг, определенными п. 1.5 и
1.6 настоящего договора и п.2 и п.З настоящего приложения цена настоящего договора
составляет
руб-. в т.ч.:

· стоимость услуг, работ по содержанию общего имущества - 
руб.;
· стоимость работ по текущему ремонту -
руб.;
· стоимость работ по капитальному ремонту -
руб.
5.
Плата за содержание и ремонт помещений вносится в следующем порядке:

- за услуги, работы по управлению    -   ежемесячно,   в   течение   срока   действия
многоквартирным
домом
и        настоящего      приложения      равномерными
содержанию общего имущества
платежами
-
за работы по текущему ремонту   -     ежемесячно   в   течение   срока   действия
общего имущества
настоящего приложения равномерно
-
за работы по капитальному ремонту   -      ежемесячно   в   течение   срока   действия
общего имущества -
настоящего приложения равномерно
6.
Цена оплаты 1 м2 жилого (нежилого) помещения при ежемесячном внесении
платы составляет:

для Наймодателя
(указывается наймодатель)
руб.
при внесении платы в другом порядке:
в .... месяц
руб.
в .... месяц
руб.
(и т.д. в том же порядке для других Наймодателей и Владельцев нежилых помещений).

7.
Расчеты за коммунальные услуги, указанные в п. 1.9 настоящего договора,
приобретаемые Управляющей организацией для целей бытовых нужд граждан
осуществляются по следующим тарифам, действующим на дату подписания
настоящего договора:

1)
при отсутствии индивидуальных приборов учета у нанимателей и
собственников жилых помещений :

· холодное водоснабжение -
руб. с 1 человека;
· водоотведение
-
руб. с 1 человека;
· горячее водоснабжение    -
руб. с 1 человека;
· теплоснабжение
-
руб. с 1 кв. метра общей площади помещения;
2)
при   наличии   индивидуальных   приборов   учета:
· холодное водоснабжение -
руб. за м. куб.;
· водоотведение
-
руб. за м. куб.;
· горячее водоснабжение    -
руб. за м. куб;
· отопление
-
руб. за 1 Гкал.
8.
Расчеты за коммунальные услуги указанные в п. 1.9 настоящего договора,
приобретаемые Управляющей организацией для нужд Владельцев нежилых
помещений, осуществляются по следующим тарифам, действующим на дату
подписания настоящего договора:

· холодное водоснабжение -
руб. за м. куб.;
· водоотведение
-
руб. за м. куб.;
· горячее водоснабжение    -
руб. за м. куб;
· отопление
-
руб. за 1 Гкал.
9.
Для расчетов за содержание и ремонт жилых помещений с нанимателями,
проживающими в муниципальных жилых помещениях по договорам социального
найма применяется цена
руб. на 1 м2 общей площади жилых помещений.
10.
Для расчетов за содержание и ремонт жилых помещений с нанимателями,
проживающими по договорам найма жилого помещения ими найма
специализированного жилого помещения применяются следующие цены на 1 м2 общей
площади соответствующих помещений:

по помещениям

руб.
по помещениям

руб.
и т.д.
11.
Для внесения нанимателями, проживающими в жилых помещениях: ...
(указываются конкретные помещения или общим определением, принадлежащих
конкретному наймодателю), платы за коммунальные услуги устанавливается
следующий размер платы :

за холодное водоснабжение-
руб. за м. куб.;
за водоотведение
-
руб. за м. куб.;
за горячее водоснабжение -
руб. за м. куб;
за отопление
-
руб. за 1 Гкал.
12.
На период расчетов за услуги, определенный п.1 настоящего приложения
Управляющая организация использует следующие платежные документы:
· для собственников жилых помещений и нанимателей жилых помещений -расчетные книжки;

· для наймодателей жилых помещений, владельцев жилых помещений - счета на оплату услуг, работ;

· для целей выставления пеней - счета на оплату пеней.
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